ZMLUVA O NAJME BYTU
‘uzatvorena podla § 685 a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskor. predpisov

Prenajimatel: Obec Ratkovce
Sidlo: Obecny urad 97, 920 42
ICO: 00682250
Zastupena: Ing. Martin Cervenka, starosta obce
(dalej len prenajimatel)

Ndjomca:  Stefan Rupéik,
Diha 164, 919 01
(dalej len ndjomca)

uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu:

Clanok I. .
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku Il. tejto
zmluvy najomcom.

Clanok I1.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt ¢.1, nachadzajuci sa v bytovom dome
v Ratkovciach, supisné &islo 94, celkova plocha bytu 68, 78 m?, zapisany na

Katastralnom urade Hlohovec, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozostava z:

»  Kuchynia 13, 40 m?
"  Predsien 1 3,67 m?
= Predsien 2 3, 65 m?
= |zbal 10, 44 m?
= |zba?2 14, 36 m?
= Obyvacka 16, 90 m?

= Kuapelfia + WC 4,88 m?
» Uloiny priestor 1, 48 m?

Spolu 68, 78 m?

3. V byte st umiestnené tieto zariadenia:
= bojler so zasobnikom teplej vody
= kuchynska linka s elektrickym sporakom
= domovy telefén
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutefnym zariadenim.




1.
a)

Clanok IIl.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechdva do najmu byt opisany v ¢lanku i. a v ¢lanku Il. tejto
zmluvy spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt spolu
s jeho prisluSenstvom a zariadenim do ndjmu prebera.

Prenajimatel upravil reZim prendjmu najomnych bytov vieobecne zavaznym
nariadenim obce Ratkovce ¢. 1/2014, zo dia 17. 1. 2014 (dalej len VZN). Najomca
vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa
dodrziavat vsetky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktoré
vykond obecné zastupitelstvo obce v buducnosti. VZN tvori prilohu najomne;j
zmluvy.

Najomny vztah vznikad diiom podpisania tejto zmluvy a vietkych jej priloh.

»
Prenajimatel prenechdva najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spésobilom na jeho riadenie uZivanie a to na dobu urcitu 3 roky od
podpisania zmluvy. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise
(§711 02).

Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uZivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na tcely byvania.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavazuje:
Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spésobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas najomného vztahu udrziavat na svoje naklady-

b) Zabezpedit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Najomca sa zavazuje:

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uZivat.

a) Riadne a vcas platit ndjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu.

b) Vykonavat drobné opravy bytu a uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou bytu

(ako napr. vymena batérii, umyvadiel, WC, elektrické osvetlenie a zariadeni) na svoje
naklady.

Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho
prisluSenstva sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v sulade s prislusnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



c)

Po skonceni najmu bytu tento vrétit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,

* vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d)

f)

g)

Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len

s predchdadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Umoznit vstup prenajimatela do bytu za uc¢elom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za u¢elom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutnu dobu na zaklade predchadzajicej Ziadosti
prenajimatela.

Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytocného odkladu

a sucasne mu umoznit ich riadne vykonanie.

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu, ak ndjomca dna
nasledujuceho po dni skon¢enia ndjmu neodovzdal byt prenajimatelovi. Suhlasi

s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu. Titulom pre vykon
rozhodnutia bude notdrska zapisnica, ktoru je ndjomca povinny predloZit
prenajimatelovi do 10 dni odo dia podpisania najomnej zmluvy. Notarska zapisnica
tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

Najomca je povinny platit za uZivanie bytu nagjomné vo vyske 127, 24 € mesacne,
ktorého vyska je uréena na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a je povinny
platit prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 10 € mesacne.

Nadjomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
uhradza vidy 1 mesiac vopred, vidy do 25. diia predchadzajuceho mesiaca. Vysku
najmu bytu stanovi sprdvca v zmysle platnych predpisov.

Najomca je povinny platit samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete
priamo ich poskytovatelom — doddvatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

Vodné a stocné najomca uhradza prenajimatelovi zalohovo vo vyske 6 € mesacne a to
do 25. dna kalenddrneho mesiaca vopred spolu s nagjomnym.

Uhradu za dodévku elektrickej energie pre spoloéné priestory ndjomca uhradza
prenajimatelovi zalohovo vo vyske 3 € mesacne na domdcnost a to do 25. diia
kalendarneho mesiaca vopred spolu s ndjomnym.

Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza ndjomca roéne na zéklade
platobného vymeru obce.



Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel povinny vykonat po ukonéeni tétovného obdobia
na zaklade faktury predloZzenej dodavatelom tohto média.

Nedoplatok sa ndjomca zavazuje uhradit do 15 dni po vykonani za¢tovania, preplatok
bude najomcovi vrateni do 15 dni po vykonani zuctovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktord tvori ¢ast, vysky
najomného za 1 mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1. januaru bezného
roka o vy$ku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok v Slovenskej republike.

Clanok VI.
ODOVDZANIE A PREVZATIE BYTU, ODTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
v stave spOsobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto ndjomnej zmluvy s jej
priloh vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy (dalej len den uzatvorenia zmluvy).

Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok VL.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

Ndjom sa ukonci uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle § 3 ods. 6 VZN
obce predizena.
Pri ukonceni ndjmu sa postupuje v zmysle § 8 VZN obce.



Clanok VIII.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia obclianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vaine,
urcite a zrozumitelne prejavenej véle ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Ratkovciach, dna 17. 08. 2017 V Ratkovciach, dna 0\9 ? OZC’)/’Y

Ing. Martin Cervenka Stefan Rupéik
starosta obce
PRENAJIMATEL NAJOMCA



