Zmluva o ndjme nehnutel'nosti

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik znp.
Prenajimatel’: obec Ratkovce

ZastOpeny: Ing. Martin Cervenka, starosta obce
So sidlom: Ratkovce ¢. 97, 920 42 Cervenik
1CO: 00682 250

DIC: 2021268458

Bankové spojenie: VUB banka Trnava

C.0.: 32022 - 212/0200

(d'alej len ,,prenajimatel**)
a
Nijomea: V.V. BUILDING, s.r.o0.

Zastupeny: Dr. Viliam Vitek, konatel

So sidlom: Oblikova 32,017 01 Trnava

1CO: 36 264 105

DIC: 2021875581

IC DPH: SK 2021875581

Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.. pob. Trnava

C.0.: 111604100/5600

Zapisany v: OR Okresného stidu Trnava, odd. Sro., vl. & 15268/T podla vwpisu z obchodného
registra, ktory tvori prilohu ¢é. 1 tejto zmluvy.

tel.: 0905/385 141

(dalej len: ..ndjomca™)

sa dohodli na uzavreti ndjomnej zmluvy v nasledoviom zneni

v

Cl. I Predmet zmluvy

I.1 Predmetom ndjomnej zmluvy je uUcelovy ndjom pozemkov v katastralnom uzemi obce
Ratkovce, podl'a LV. ¢: 400, parc. ¢&. 31/1 vo vymere 3 100m?® — zéhrady a p.¢. 39 vo vymere
nevyhnutnej k vystavbe technickej infrastruktary k 12 b.j.. (dale/ len , pozemky ™).

1.2 Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndgjomcovi na do¢asné uzivanie vy3sie Specifikované
pozemky, za G¢elom vystavby ndjomného bytového domu s prisluSenstvom, ktory je bliZiie
Specifikovany v bode 1.4 tohto ¢ldnku.

1.3 Ndjomea sa tymto zaviizuje vys§ie uvedené pozemky wzival’ vwlucne (Celovo na vystavbu
najomného bytového domu a prislusnej technickej infrastruktiry.

1.4 Prenajimatel’ sohlasi, Ze ndjomca na vysSie uvedenych pozemkoch vykond vystavbu
najomného bytového domu v zlozeni : 3 b.j, — | izbové

9 by -3 izbové

(dalej len , ndajomny bytovy dom ") a prisluinej technickej infrastruktiiry.

1.5 Ndjomca sa d'alej zavizuje, ze pozemok bude vyuzivat vylucne iba s podmienkami tejto

zmluvy. Pozemok je Specifikovany na liste vlastnictva a vypise z katastrdlnej mapy, ktoré tvoria

prilohu k tejto zmluve. List viastnictva & 400., tvori prilohu é. 2 tejto zmluvy. Vypis z katastrdlnej

mapy tvori prilohu é. 3.
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C1.II_Doba trvania najomnej zmluvy

Najomny vztah sa uzatvara na dobu ur€itl od podpisu tejto zmluvy 1.j. od 25.06.2013, a2
do podpisu kipnej zmluvy podla bodu 2.2 tohto ¢ldanku.

Nédjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze doba najmu bude trvat’ po¢as celej doby vystavby,
az do odkapenia skolaudovaného ndjomného bytového domu, Specifikovaného v CI, I bod
1.4 tejto zmluvy obcou Ratkovee.

CL 1. Najomné

Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné, ktoré bude zaplatené vopred na celi
dobu najmu pozemkov ato prostrednictvom dobropisu na pohladavku prenajimatela
u ndjomeu v sume |,- Eur,

Néjomea je povinny zaplatit' ndgjomné za pozemky pri podpise tejto zmluvy, resp. vystavit
dobropis na uvedent sumu v defi podpisu tejto zmluvy.

V pripade, ak djde k zaniku zmluvy z dévodu, ze nedoslo vystavbe ndjomného bytového
domu, ndjomea nema narok na vratenie whradeného ndjomného podla bodu 3.1 1ohio
Clanku.

Cl._1V, Skondenie najmu

Tato zmluva zanikda uplynutim doby, na ktori bola uzavretd, vzajomnou dohodou
zmluvnych strin, alebo odstipenim od zmluvy ndjomcom alebo prenajimatelom, ak
neddjde k vystavbe ndjomného bytového domu.

Néjomea nie je opravneny dat’ pozemky do podnajmu tretej osobe, inak je prenajimatel
oprivneny od zmluvy odstupit.

Najomea sa zavizuje, ze ak ndjom pozemkov skonéi z dovodu, Ze neddjde k vystavbe
ndjomného bytového domu, odovzdd prenajimatelovi pozemky v pévodnom stave v akom
ich prevzal. Zaroven sa zaviizuje upravit' pristupovii cestu k pozemkom do stavu, v akom
bola na zagiatku ndjmu pozemkov. Vopacénom pripade sa zavizuje uhradit
prenafimatelovi  ndklady, kioré mu vznikmi v suvislosti s uvedenim pozemkov do
povodného stavu.

Nijomea sa dalej zaviizuje, Ze ak neddjde kdostavbe a skolaudovaniu ndjomného
bytového domu ani po pripadnom dodatotnom predlzeni zmluvy o ndjme pozemkov,
uvedie pozemky a pristupov( cestu do povodného stavu na vlastné naklady, ak sa s
prenajimatelom nedohodne inak. Ndjomica sa zavizuje uhradit' prenajimatelovi vietky
naklady, ktoré mu vznikni v stvislosti s uvedenim pozemkov do pdovodného stavu, ak tito
povinnost’ ndjomea dobrovolne nesplni, resp. ak sa strany nedohodnii inak.
Fotodokumentdcia pozemkov a pristupovej cesty urobend na zadiatku nidjmu pozemkov
tvori prilohu ¢, 4 tejto zmluvy.

Cl._V. Ostatné dojednania

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom pozemkov specifikovanych v Cl. |,
bod 1.1 tejto zmluvy. Pozemky nie su zataZené pravami tretich osob, pozemky nie st
zatazené Ziadnym vecnym bremenom, nie si predmetom zdloZného prava anie st nan
vedené exekiicie.

Prenajimatel’ d'alej vyhlasuje, Ze uznesenim obecného zastupitel'stva obec predmetné
pozemky uréuje na vystavbu nijomného bytového domu.

Najomea sa zavizuje vybudovat’ na pozemkoch inZinierske siete, parkovacie miesta,
chodniky a zodpovedajiice verejné osvetlenie.
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Najomca sa zaviizuje pozemky oplotit' a zabezpedit' proti vniknutiu cudzich oséb na
pozemky. Prenajimatel’ nezodpovedi za pripadmi stratu, resp. odcudzenie stavebného
materidlu a technického zariadenie z pozemkov uréenych na vystavbu bytového
ndjomného domu. Tiito ochranu je prenajimatel’ povinny si zabezpedit' sam a na viastné
naklady.

Néjomea bude na uvedenych pozemkoch dodrziavat’ zdkony stvisiace s bezpecnostou
a ochranou zdravia, poziarnou ochranou a d'alsimi stvisiacimi predpismi pri vystavbe
najomného bytového domu.

Najomca kedykol'vek umozini a zabezpedi prenajimatelovi pristup na pozemky spolu so
sprievodom ndjomeu, za G¢elom kontroly postupu vystavby ndjomného bvtového domu.
Najomca sa zaviizuje odovzdat’ pozemky obci:

a) po ukonéeni zmluvy o najme

b) po vvkonani vystavby a skolaudovani ndgjomného bytového domu

Najomca sa zaviizuje na uvedenych pozemkoch neskladovat’ nebezpe&ny odpad.

Nadjomca si pozemky, ktoré tvoria predmet tejto zmluvy vopred prezrel a nechal posudit’
viastnym  projektantom a geologom. Ndjomca pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
nezistil také skutoénosti, ktoré by branili vystavbe ndjomného bytového domu. V pripade,
ak sa na pozemkoch vyskytmi také skutocnosti majiice svoj povod v povahe pozemkov,
ktoré by mali za ndsledok zmarenie vystavby, alebo jej podstatné stazenie, nemd ndjomea
voci prenajimatelovi ndarok na ndhradu Skody, ktord mu tym vznikla a zndsa si vietky
Skody sdam. Povinnosti ndjomeu podla C1L. 1V, bod 4.3 a bod 4.4 tym nie st dotknuté,

Cl. VI. Ziveredné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana dostane dva
rovnopisy.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy budd zmluvné strany riedit’ dodatkom, ktory sa po
podpisani obidvoma zmluvnymi stranami stane neoddeliteI'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.
Priva a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZzdie neupravené sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v znp..

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, viZene a bez omylu, nebola
uzavretda v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak siihlasu zmluvu podpisuji.

Zmluva nadobida platnost’ a G¢innost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Wypis z obchodného registra ndjomecu

LV ¢ 400

Vypis z katastralnej mapy

Fotodokumentdcia pozemku pred zaciatkom ndjmu

: Uznesenie obecného zastupitelstva, ktorym schvaluje uzavretie tejto najomnej
zmluvy
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